BEGRUNDUNG

Stand der

Planung: |9em- § 4 (1) BauGB [gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 BauGB
gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Auflagen und Maf3-

. ) BauGB in Verbind it § .

25.04.1994 B:ﬂGB in Verbindung mit § 11 gabe eingearbeitet gem. § 12 BauGB

STADT MANSFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 1
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1.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt siUdlich des Kornblumen-
weges. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt im Mafistab
1:10.000 dargestellt begrenzt,

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Mansfeld liegt gem3fR Vorschaltgesetz zur Raumordnung
und Landesentwicklung (Artike! |l - Landesentwicklungspro-
gramm) in einem Vorsorgegebiet fiir Erhelung. Alle raumbedeut-
samen Planungen und MafRnahmen sind so abzustimmen, dafB die-
ses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst
nicht beeintrdchtigt wird.

Flir die Stadt Mansfeld ist die versorgungsrdumliche Entwicklung
zu einem Grundzentrum vorgesehen. Die endglltige Festlegung der
Grundzentren erfolgt im regionalen Entwicklungsprogramm.

Die Stadt Mansfeld betreibt eine gezielte Gewerbeansiedlung seit
September 1991 und ist Sitz mehrerer Gesellschaften, darunter
das Technologietransferzentrum der renommierten Steinbeis-Stif-
tung Baden-Wirttemberg. Dadurch wird der Wohnbedarf sprung-
haft ansteigen.

Wenn auch gegenwértig, wie Uberall in den neuen Bundesl&n-
dern, die Wohnbevidlkerung der Stadt stdrker zurlickgeht, werden
durch die Ansiedlung zahlreicher kleiner und mittlerer Unter-
nehmen Arbeitspldtze geschaffen und dadurch Arbeitskrédfte
zuwandern, so daB Wohnungsneubau unbedingt erforderlich wird.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Mansfeld hat derzeit keinen wirksamen Fldchennut-
zungsplan. Mit BeschiuB vom hat dije Stadtverord-
netenversammlung die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes be-
schlossen. Das Ingenieurbliro Frob ist mit der Ausarbeitung des
Flachennutzungsplanes beauftragt.

GemidB § 8 Abs. 4 BauZVO0 kann ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, bevor der Fldchennutzungsplan aufgestellt ist,

GemdR § 8 Abs. 4 Nr. 1 BauZVO, wenn es flUr die geordnete
stddtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Die Stadt Mansfeld hat einen dringenden Bedarf an Wohnbauge-
bieten fUr die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern. Es ist
daher dringend erforderlich, kurzfristig Baufldchen zur Verfl-
gung zu stellen. Um hier keine planlese Entwicklung zu bekom-
men, ist es flr die stddtebauliche Ordnung notwendig, einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Da mit der Fertigstellung des
Flachennutzungsplanes nicht wvor 1994 gerechnet werden kann,
wird von § 8 Abs. 4 Nr. 1 BauZVO Gebrauch gemacht.
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Natur und Landschaft

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein vorhandenes Wohnbau-
gebiet. Im Siden, Osten und Westen wird das Gebiet von land-
wirtschaftlicher Fliche umgeben. Das Plangebiet wird landwirt-
schaftlich genutzt. Landschaftsbildprdgender Bewuchs ist nicht
vorhanden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Uberschwem-
mungs- und Wasserschutzgebieten.

Bergbauliche T&dtigkeit

Vom Bergamt Halle wird darauf hingewiesen, dafl der Bereich des
Bebauungsplanes in einem Gebiet liegt, in dem im Zeitraum vor
1945 bergbauliche Arbeiten gemdf § 2 des Bundesberggesetzes
vom 13.8.1980 (BGBI. | S. 1310) durchgefiihrt wurden.

Das Kupferschieferfloz der Mansfelder Mulde wurde in Teufen
kleiner 30 m abgebaut.
(Bergbau ohne Rechtsnachfolger)

Vor dem Bereich des geplanten Standortes flir das o.a. Vorhaben
ist der Verbleib riBliicher Unterilagen des ehemaligen Bergbaube-
triebes nicht bekannt. Uber die Lage einzelner Grubenbaue ko&n-
nen deshalb keine Angaben gemacht werden.

Die grofifldchigen Senkungen der Tagesoberfldche als Folge des
Abbaus sind abgeklungen.

Der Moglichkeit des Auftretens von Tagesbrichen ist bei der
Durchflhrung des o.a. Vorhabens Rechnung zu tragen.

Durch geeignete Fundamentausbildung ist zu gewdhrieisten, daf
Tagesbriiche ohne den Einsturz des Bauwerkes oder Teilen davon
Uberspannt werden.

Den Auswirkungen ungleichmdfliiger Setzungen ist durch geeignete
bautechnische Mafnahmen zu begegnen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, kurzfristig Baufldchen flr den
Eigenheimbau zur Verflgung zu stellen, damit den Bauwilligen
am Ort die Mdglichkeit gegeben wird, Wohnh&duser zu erstelien.
Dadurch werden Abwanderungen und Bodenspekulationen vermie-
den.

Die Stadt Mansfeld soll die Aufgabe eines Grundzentrums Uber-
nehmen. Dazu gehort auch die Entwicklung von Wohngebieten.
Der Raum Mansfeld ist als Vorsorgegebiet flr Erholung ein-
gestuft. Somit wird es notwendig, diese Planung diesem Grund-
satz anzupassen. Mit groflizligigen Grinfidchen und der Schaffung
von Gdastebetten wird der Bebauungsplan den Ansprichen gerecht.
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Mit Beschluf vom 8.7.1991 hat die Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Mansfeld beschlossen, flUr den festgesetzten Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser soll die stddtebauliche
Ordnung rechtsverbindlich festsetzen und die Grundiage flr den
Vollzug weiterer MaBnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Das geplante Wohngebiet Kornblumenweg stellt eine Erweiterung
der Wohnbausiedlung Ros-Marien-Strafle, Fliederweg, Feldstrafle
bis an die Bahntrasse dar. Damit wird die verbliebene Frei-
fliche zwischen Wohngebiet und Bahntrassen einer geordneten Be-
bauung zugeflihrt.

Im Stadtgebiet besteht ein erheblicher Bedarf an Wohnbaufl&che,
In Anlehnung an den Bedarf und an die Nachbarschaft und aus
der Vorgabe des Fldchennutzungsplanes wird ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen (§ 4 BauNVO).

§ 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebd&dude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&dden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbe-
triebe,

3. Anlagen flr kirchliiche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

. Anlagen flur Verwaltung,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

Durch die Textlichen Festsetzungen sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes bis max. 30 Betten als allgemein zugelassen wor-
den (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5).

O~ W N =

Desweiteren sind Tankstellen durch Textliche Festsetzung grund-
sdtziich ausgeschlossen.

MafB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das geplante Baugebiet soll zur Ansiedlung von Ein- bis Zwei-
familienh8usern dienen. Dies ist im Rahmen einer eingeschossigen
Bauweise mdglich. Aufgrund der maximal festgelegten Grund- und
GeschoBfldchenzah! ist ein Ausbau des Dachgeschosses bis 2/3
der Grundfldche moglich.

Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt. Auf-
grund der groffldchigen Uberbaubaren Fl&dche ist es erforderlich,
die Bauweise zu begrenzen, um stddtebaulichen Wildwuchs zu
vermeiden, Mit dem Angebot von Einzel- und Doppelh&dusern wird
der ortlichen Nachfrage ausreichend Rechnung getragen.

Die Uberbaubare Fldche ist mit Baugrenzen groflzligig festgesetzt.
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Verkehr

Das Wohngebiet wird durch den Kornblumenweg an das Verkehrs-
netz der Stadt angebunden. Die innere ErschlieBung der Bau-
grundstiicke erfolgt {iber eine WohnsammelstraBe mit 8,5 m
Breite, von der Wohnwege mit 4,0 m, 5,0 m und 5,5 m Breite
weitere Wohnquartiere erschlieBen. Die Wohnsammelstrafle ist an
den Kornblumenweg angebunden und endet im Slden mit einem
Wendeplatz. Dieser Wendeplatz ist mit einem Wendekreis von
18 m konzipiert, so daB Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ohne
zurlickzusetzen wenden kdnnen. Vom Wendeplatz fihrt ein 3 m
breiter FuBweg zum siidlich angrenzenden Feldweg. Damit soll
eine FuBweganbindung fiir das Baugebiet in die freie Landschaft
sichergestellt werden. Gleichzeitig stellt der FuBweg eine Not-
ausfahrt aus dem Baugebiet sicher, wenn in einem Katastrophen-
fall die Einmindung am Kornblumenweg blockiert ist.

Die nach Westen ausgerichteten Wohnwege sind iber FuBlwege und
die ausgewiesene Griinfliche-Griinanlage und Kinderspielplatz
miteinander verbunden. Die Wendemdglichkeiten der Wohnwege
sind vorwiegend als WendestoRer ausgebildet, um den Verkehrs-
flachenaufwand mdglichst gering zu halten. Die kleinen Wende-
stoBer werden damit gerechtfertigt, dafl in diesem Bereich ein
sehr geringer Wendeverkehr auftritt, der sich vorwiegend auf
Pkws beschridnkt. Lkws wird ein ein- bis zweimaliges Zurilickset-
zen zugemutet, zumal dies relativ selten vorkommt.

Der Ausbau der gesamten Verkehrsfldchen sollte in verkehrs-
beruhigender Form erfolgen (in einem Niveau). Soweit auf einen
Hochbord in der Wohnsammelstrafe nicht verzichtet wird, sollten
die WohnstraBen durch abgesenkten Bord an die Wohnsammel-
straBe angebunden werden. Dadurch wird die Verkehrssicherheit
erhéht und das Setzen von Verkehrszeichen wesentlich vermin-

dert.

GemdBR EAE (Empfehlungen fiir die Anlage von Erschlielungs-
straflen) sind fiir den ruhenden Verkehr im StraBenraum nur flr
Besucher und Lieferanten Parkmdglichkeiten vorzusehen. Im Neu-
baugebiet sind auf den Baugrundstlicken ausreichend Stellpl&tze
fir KFZ zu schaffen. In geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite soll fiir Besucher und Lieferanten je nach
Struktur in der Regel im offentlichen Bereich eine Parkmdglich-
keit fir etwa 3-6 Wohnungen zur Verfligung stehen. Im Baugebiet
sind 62 Einzelhduser mdglich mit je einer Wohnung. Rechnet man
noch 50 % Einzelh&user mit einer Einliegerwohnung hinzu, erhdit
man 93 Wohnungen. Bei 93 Wohnungen sind zwischen 31 und 16
Parkplédtze bereitzustellen. Im Wohngebiet einschlielich des
Kornblumenweges sind 31 Parkpldtze ausgewiesen. Damit ist aus-
reichend Parkraum bereitgestellt.

Durch das geplante Baugebiet wird sich der Verkehr auf der
FeldstraBe erhdhen. Die FeldstraBe mindet in die B 242. Auch
der Knoten wird durch das erhdhte Verkerhsaufkommen belastet.
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Sollte es zu Behinderungen im Verkerhsablauf auf der B 242
kommen, miissen mit den zustdndigen Behdrden verkehrsregelnde
MafRnahmen vorgenommen werden.

Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

Durch das Wohnbaugebiet fihrt eine 20 kV Elt-Freileitung. Es
wird davon ausgegangen, daf die Leitung Bestand haben muf}
und nicht in den n#dchsten Jahren verkabelt wird. Ein Sicher-
heitsabstand von 5 m beiderseits der Leitung ist von der Be-
bauung freizuhalten. Nebengebdude (u.a. Garagen) bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der Elt-Freileitung.

Grunflachen
Spielplatz, offentlich

Um den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder im Alter
von 6-12 Jahren gerecht zu werden, ist im Baugebiet ein Kinder-
spielplatz ausgewiesen. Unter Anlehnung an das Nds. Kinder-
spielplatzgesetz wird unter Punkt 4.5 ein Spielplatznachweis ge-
flhrt.

Grinanlage, offentlich

Diagonal durch das Baugebiet verlduft ein 5 m breiter Grinzug,
der durch die WohnsammelstraRe durchtrennt ist und an einem
Wohnweg endet und Uber einen FuBweg die Verbindung zum Kin-
derspielplatz hat. Dieser Griinzug bewegt sich vorwiegend im
Schutzstreifen der Elt-Freileitung und dient zur Gliederung des
Baugebietes. Desweiteren bietet er fir den fuBldufigen Verkehr
Wege an, die abseits von &ffentlichen Straflen kurze Querverbin-
dungen darstellen. Auch laden diese Wege im Grinbereich zum
Spaziergang ein,

Die offentliche Griinanlage im Sldwesten des Baugebietes grenzt
an die Eisenbahnstrecke von Wippra nach Klostermansfeld. Durch
die Eisenbahn wird das Baugebiet durch L&rm belastet. Die 10 m
breite Grinfldche soll dazu dienen, einen aktiven L&rmschutz
durch einen Wall herzustelien. Da derzeit die Anzahl der ver-
kehrenden Zlige nicht bekannt ist und ob die Strecke auf Dauer
erhalten werden soll, ist auf die Festsetzung eines L&rmschutz-
walles wvorerst verzichtet worden. Soweit im Rahmen der Beteili-
gung der Trdger Offentlicher Belange konkrete Daten und Ziel-
setzungen bekannt werden, wird eine verbindliche Aussage zum
Ldrmschutz getroffen. AuBer flir den Wall soll die Grinanlage
zur Anlage eines FuBweges zur Erweiterung des Spazierwegange-
botes dienen.

Innerhalb der Grinanlage befindet sich eine Halde, die nach
Auskunft der Verwaltung aus Bodenaushub besteht. Es soll sich
nicht um kontaminierten Boden handeln. Die Halde innerhalb des
Baugebietes ist mit Strduchern bewachsen. Sie soll in der Form
chne wesentliche Verdnderung erhalten bleiben., Beeintrdchtigun-
gen fUr die Nachbarschaft sind von der Halde nicht zu erwarten.
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Textliche Festsetzung

Nr. 1
Im Bereich der StraBeneinmiindung der WohnsammelstraBe sind

Sichtdreiecksfldchen festgesetzt worden. Diese Festsetzung ge-
wihrleistet ein MindestmaB an Einsicht in die angrenzende Ver-
kehrsfldche und trdgt zur Verkehrssicherheit bei.

Fuir die Einmindungen der Wohnstraflen in die SammelstraBe ist
auf die Festsetzung wvon Sichtdreiecksfl&chen verzichtet worden,
zumal in diesen Bereichen nur noch mit geringer Geschwindigkeit

gefahren werden soll. Bei einer Geschwindigkeit wvon 30 km/h
reicht die vorhandene Verkehrsfldche als Sichtflache aus.
Nr, 2

Das Baugebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Bewuchs
von Bdumen und Strduchern ist nicht vorhanden. Damit fir das
Baugebiet zu den Gebiduden auch eine angemessene Bepflanzung
erfolgt, die die Einbindung der Gebdude in das Landschaftsbild
gewdhrleisten soll, ist eine Anpflanzungsfestsetzung getroffen,
die fir je angefangene 500 m? Bauplatzfldche die Anpflanzung
eines hochwerdenden einheimischen Laubbaumes fordert. Mit der
Festsetzung ist auch die Erhaltung des Laubbaumes festgeschrie-
ben. Bei Abgdngigkeit durch &duBere Einfllisse oder Uberalterung
ist eine Neuanpflanzung vorzunehmen.

Nr. 3

Die textliche Festsetzung Nr. 2 bezieht sich nur auf die Bau-
grundstiicke nicht auf die Verkehrsfidche. Um auch die Durch-
griinung der Verkehrsfldche sicherzustellen, ist die Anpflanzung
von 30 hochwerdenden einheimischen Laubb&dumen festgesetzt. Da
im Rahmen des Bebauungsplanes die tiefbautechnische Detail-
planung noch nicht erfolgt und die Aufteilung der Grundsticke
sowie die Zufahrtsanordnung nicht bekannt ist, lassen sich
einzelne Baumstandorte nicht festlegen. Um der Stadt bei der Ge-
staltung des StraBenraumes ausreichend Spielraum zu geben,
wird lediglich die gesamte Anzahl der anzupflanzenden B&ume
festgesetzt.

Nr. 4
Das Baugebiet bildet im Osten, Siden und Westen den Ortsrand

neu. Hier wird es notwendig, den Ortsrand durch Bepflanzung
harmonisch zu gestalten. Durch die festgesetzten Pflanzstreifen
wird das MindestmaR an Gestaltung festgesetzt.

Entlang der Eisenbahn ist auf eine Anpflanzungsfestsetzung
innerhalb der Griinfldche verzichtet worden. Hier soll erst abge-
wartet werden, ob ein aktiver L&rmschutz festgesetzt werden

soll. Dementsprechend ist dann auch daraufhin die Bepflanzung
abzustimmen.
Nr. 5

Die Stadt Mansfeld befindet sich nach dem Landesent-
wicklungsprogramm in einem Vorsorgegebiet fiir Erholung. Um dem
Erholungsgedanken Rechnung zu tragen, wird in den Wohngebie-
ten die Ausnahme Beherbergungsgewerbe allgemein zugelassen.
Damit das Wohngebiet nicht mit groffidchigen Pensionen bebaut
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wird, ist die zuld3ssige Bettenzah! der Pensionen auf 30 Betten
begrenzt. Durch groRfldchige Pensionen kann eine Beeintr3chti-
gung des Erholungswertes eintreten, welches durch die Begren-
zung vermieden wird.

Nr. 6
Der ausgewiesene Kinderspielplatz und die 8ffentliche Grinfldche

soll auch eine Mindestbepflanzung im Bebauungsplan festgesetzt
bekommen. Damit wird gleichzeitig ein Teil des Ausgleichs fir
den StraBenausbau sichergestellt (§ 11 NatSchG LSA).

Nr. 7

Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Ausnahme auch Tankstellen
zuldssig. Da Tankstellen den Wohnwert in der Nachbarschaft be-
eintrdchtigen kbnnen, sollen diese Anlagen grundsétzlich ausge-
schlossen werden.

Hinweise

Die Bepflanzungsfestsetzungen setzen nur das erforderliche Min-
destmafl an Bepflanzungen fest. Zus&dtzliche Anpflanzungen sind
zuldssig bzw. gewilinscht.

Es wird darauf hingewiesen, dafl unndtige Fl&dchenversiegelungen
vermieden werden sollen. So sollten Einfahrtsbereiche und Stell-
pldtze mit breitfugigem Pflaster versehen werden, um das Regen-
wasser in den Untergrund abflieBen zu lassen.

Von Seiten der Deutschen Reichsbahn wird ein Sicherheitsabstand
von 10 m von den Gleisanlagen gefordert. Durch die geplante
offentliche Grinanlage wird der Sicherheitsabstand eingehalten.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen - Natur und Landschaft

Mit der Inanspruchnahme der Fldchen flr die Wohnbebauung wird
ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen. Durch die
derzeitige intensive Ackernutzung stellt der Bereich keinen hcohen
Okologischen Wert dar. Durch den Bau von ErschlieBungsanlagen
sowie der geplanten Wohnh&duser wird die Fldche versiegelt und
dem Naturhaushalt entzogen. Se wird es notwendig, die nicht
Uberbaute Fldche in ihrer Okologischen Wertigkeit aufzubessern.
Diese Aufbesserung wird durch die Anlage und Bepflanzung der
Grinfldchen und Grinziige sowie durch die Anlage der Hausgir-
ten erfolgen. Durch die Anpflanzungsfestsetzungen wird eine Be-
grinung der Hausgdrten sowie der Grinfldchen und der Straflen-
fldachen sichergestelit. Der 8kologische Wert des Siedlungsgebietes
kann mindestens gleichwertig oder hdher angesetzt werden als
die intensiv genutzte Ackerfldche. Auf einen landespflegerischen
Begleitplan wird verzichtet. Hier sollte die Rahmenplanung erst
abgewartet werden, um auf dieser Grundlage den landschafts-
pflegerischen Begleitplan aufzustellen. Zur Einbindung in das
Landschaftsbild ist eine ausreichend Randbepflanzung festgesetzt
worden.
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Immissionsschutz

Das geplante Baugebiet grenzt an die Eisenbahntrasse. Durch
den Bahnbetrieb wird das Wohngebiet mit Ld&rm belastet, der das
Ruhebediirfnis der Bewohner beeintrdchtigt, Um eine unzuldssige
Lirmbelastung auszuschlieBen, wurde vom Biro Bonk Hannover-
Garbsen ein schalltechnisches Gutachten aufgestellt. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, daB der Bahnldrm die Beurtei-
lungsgréfen erheblich unterschreitet. L&rmschutzmaBnahmen sind
somit nicht erforderlich. Das Gutachten ist der Begrindung an-
gefligt.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MafBnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufssrechts flir Grundstlicke, die
fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs—, Versorgungs- oder
Griinfldche festgesetzt sind (§ 24 BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,
26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher StraBen, Wege, Pldtze und Grinanlagen
(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstlicke
(§§ 45 ff BauGB).

Enteignungen (§§ 85 ff BauGB)

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird Uber eine ausreichend
dimensionierte Wasserleitung sichergestellt. Im Kornblumenweg ist
die Wasserieitung vorhanden.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt Uber die Trinkwasserieitung.
Eine ausreichende L8schwasserversorgung und die Einrichtung
zur Ldschwasserversorgung, mindestens einen L8schwasserbedarf
von 48 m*®/h, ausgehend flr eine L&schzeit von zwei Stunden,
wird sichergestellt.

Der Ldschbereich umfaflt normalerweise sd@mtliche LOschwasserent-
nahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandob-

jekt.
Die Zugdnglichkeit der Grundstlicke flir die Feuerwehr sowie zu
den Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen ist

sicherzustellen,

Anlagen und Einrichtungen flUr die Feuermeldung und fur die
Alarmierung im Brandfall werden eingerichtet.

Kennzeichnung der LLdschwasserentnahmemdoglichkeiten wird
vorgesehen.

Darlberhinaus wird sichergesteillt, dafl die freiwillige Feuerwehr
der Stadt Mansfeld bezlglich der personelien Stdrke und tech-
nischen Ausstattung stdndig den abwehrenden Brandschutz unter
Beachtung der Entwicklung der Stadt gewdhrleistet.
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Die Stadt Mansfeld ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes.
Dieser Verband hat z. Zt. keine ausreichende Kldranlage, daher
mufl die Abwasserentsorgung iliber Kleinkldranlagen oder abfluf3-
lose Sammelgruben unter Beachtung der DIN 4261 erfolgen. Der
Bau von Gruppenkldraniagen fiir mehrere bebaute Grundstiicke ist
dem Bau wvon Einzelkldranlagen vorzuziehen. Diese MaRBnahme
stellt nur eine Ubergangsidsung dar.

Das Baugebiet wird im Trennsystem kanalisiert, um nach Fertig-
stellung einer biologischen Klidraniage fiir das gesamte Stadt-
gebiet auch die Abwasser des Wohngebietes mit aufzunehmen.
Dann wird es notwendig, die Kleinkldranlage oder Sammelgruben
aufzugeben und den Anschiu an den Schmutzwasserkanal vorzu-
nehmen.

Es wird empfohlen, im Rahmen des Ausbaues des Kornblumenweges
auch in dieser StraBe das Trennsystem zu verlegen, um spéiter
bei der Gesamtsanierung der Abwasserleitung den Kornblumenweg
nicht erneut aufzureiBen. '

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird Uber eine
gesonderte LlLeitung auBerhalb des Plangebietes dem 8rtlichen
Mischsystem zugefiihrt. Im Rahmen der Sanierung der Kanallei-
tung ist nur der Anschiufl fiir das Baugebiet zu verindern.

Vom Staatlichen Amt fur Umweltschutz wird auf folgendes
hingewiesen.

Fir eine zwischenzeitlich erforderlich werdende Ldsung zur
Abwasserentsorgung sollte am Standort eine Gemeinschaftsanlage
errichtet werden. Fiir die Ableitung von Abwasser Uber Klein-
kidranlagen ist eine biologische Stufe (Abwasserbeliiftung,
Filtergraben nach DIN 4261 Teil 1 und 2) erforderiich.

Die Benutzung von Gewédssern bedarf der wasserrechtlichen
Erlaubnis nach dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.1986 (BGBI. |, S. 1529, 1654), gedndert durch
Artikel 6 des 2. Gesetzes zur Anderung des Geritesicherheits-
gesetzes vom 26.08.1992 (BGB!. |, S. 1564).

Bei Errichtung von abfluBlosen Sammelgruben ist die Sicher-
stellung einer regelmidfiigen und rechtzeitigen Abfuhr und ord-
nungsgemdBen Entsorgung erforderlich.

Zur Reduzierung des abgeleiteten Oberfldchenwassers besteht im
Baugebiet keine Mdglichkeit zur Versickerung aufgrund der
vorhandenen Bodenbeschaffenheit. Desweiteren tragt die Hanglage
zu weiteren Probleme bei. Die Stadt ist jedoch bemiiht im Nah-
bereich an geigneter Stelle einen Riickhalt zu schaffen, der auch
den AbfiuB des Oberflidchenwassers aus dem Baugebiet mit regelt.

Es wird jedoch empfohlen, zur Reduzierung des Abflusses wvon
Oberfldchenwasser, das Dachflichenwasser in Zisternen aufzufan-
gen und als Brauchwasser im Garten zu nutzen.
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Die Mullabfuhr erfolgt durch die Einbindung in die kommunale
Millentsorgung. Gewerbliche Abfdlie treten im Wohngebiet nicht
auf. Zur Wertstofferfassung werden die Haushalte vom Entsor-
gungstrager informiert,

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der MEAG (Mittel-
deutsche Energieversorgungs AG) sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas wird durch die Gasversorgung
Sachsen-Anhalt GmbH durchgefiihrt.

Altlasten / Altablagerungen

Im Plangebiet befinden sich Halden, die aus Bodenaushub be-
stehen. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz sind die Halden unter-
sucht worden, mit dem Ergebnis, dafl das Geldnde ohne Ein-
schriankung freigegeben werden kann. Der Begriindung ist das
Untersuchungsergebnis angefligt.

Die Halden sind mit Strauchwerk begrint. Eine Bebauung ist
nicht vorgesehen. Die Flidche soll weiter als Griinanlage bestehen
bleiben.,

Im Slidwesten auflerhalb des Plangebietes befindet sich eine
wilde Hausmilideponie. Die Altlast ist noch vorhanden. Im Rah-
men der Altlastenerfassung ist auch diese Kippe erfaBt worden
und soll aufgrund ihres geringen Umfanges abgefahren und einer
zentralen Milldeponie zugeflihrt werden. Nach Abtransport wird
die Fldche kultiviert. Die MafBnahme ist vor Baubeginn im Plan-
gebiet vorgesehen. Eine Gefdhrdung des Wohngebietes ist damit
ausgeschlossen.

Einstellpldtze, Parkplédtze

Gemdfl den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrund-
stlicken Einstellpldtze vorzusehen.,

Spielplatznachweis (in Anlehnung an das Nds. Gesetz i{iber Kin-
derspielplidtze)

Spielpidtze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind
bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrund-
sticken anzulegen.

Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im
Plan ausgewiesen. Der Platz mit seinen 2074 m? deckt den Bedarf
von 439 m?> (2 % der GeschoBfliche) und ist von den Benutzern
in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Flir die erforderlichen stidtebaulichen Mafnahmen werden im
Endzustand einschlieBlich Behérdenleistung folgende Kosten ge-
schadtzt:

Erwerb und Freilegung 84.380,-- DM
Verkehrsfldchenausbau 886.700,-- DM
Anlage des Spielplatzes 20.740,-- DM

Anlage Grinfliche 55.280,-— DM
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Von diesen Betrdgen sind 991.820,-- DM abziiglich 10 % Ge-

meindeanteil Uber den ErschlieBRungsbeitrag zu verteilen.
Regenwasserkanal 341.250,-- DM
Schmutzwasserkanal 360.750,——- DM
Hausanschliisse (SW und RW) 124.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Stadt getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fur die Strom—- und Wasserversorgung sowie fur das
erforderiiche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor-
gungsunternehmen geiragen bzw. umgelegt,,

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden Mafnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gege-
bener Zeit je nach Bedarf abschnittsweise erfolgen. Die Finan-
zierung wird rechtzeitig im Haushalt der Stadt vorgesehen.
Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdfle von 5,9945 ha

davon sind Allgemeine Wohngebiete 4,3905 ha

Verkehrsfliche 0,8438 ha
Spieiplatz 0,2074 ha
Griinanlage ] 0,5528 ha

Bel der geplanten Baudichte von 0,5 GFZ ergibt sich eine maxi-
male GeschoBfldche von 21.953 m?.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 1

"Kornblumenweg"

vom 08.04.1993 bis einschlieBlich 12.05.1993

offentlich ausgelegen und wurde von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Mansfeld gemd3B § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Mansfeide, den 04.08.94

gez. Sauer

Bliirgermeister
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1. Auftraggeber

Stadt Mansfeld

2. Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Der Auftraggeber plant mit dem Bebauungsplan Nr. |
"Kornblumenweg" die Ausweisung von Wohnbauflé&chen.
Am Rand des Plangebietes befindet sich die Bundes-

bahnstrecke Klostermansfeld-Wippra.

7iel dieses Gutachtens ist es, die auf das Plangebiet
einwirkenden Bundesbahngerdusche zu ermitteln und zu

beurteilen.

3. Ortliche Verhdltnisse

Die 6rtliche Situation ist dem Lageplan der Anlage |1
2u entnehmen. Hier sind - rund umrandet - 6 Immissions-
orte eingetragen, flir welche eine Immissionspegeler-
mittlung durchgefiihrt wird. Dem Lageplan 1ist ebenfalls

die Bundesbahnstrecke zu entnehmen.

4. Berechnung der Immissionspegel

4.1 Rechenverfahren:

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt grundsadtzlich gem.
VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien".
Die Berechnung erfolgt elektronisch mit dem "Schall-
plan" der Ingenieurgemeinschaft Braunstein & Partner

Leutenbach. Die Immissionsberechnung bertucksichtigt

dann folgende Einflisse:
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Entfernungseinfluf
Schallbeugung lber Hindernisse
Luft-Bodenabsorption und Witterung

Reflexionen

Alle fiir die Schallausbreitung bedeutsamen GCegeben-
heiten werden in den Rechner eingegeben und stellen
ein Modell der zu betrachtenden Wirklichkeit dar.
Dieses Modell wird von einem Suchstrahl, vom
Immissionsort ausgehend, abgetastet. Jeder Such-
vorgang stellt einen Schnitt dar, anhand dessen
sich die Geometrie bestimmen 1&8t. Der Abstands-
winkel der Suchstrahlen betrdgt 1 Grad. Die
Beschreibung der Objekte erfolgt in Koordinaten-
form und wird Uber ein Digitalisierbrett einge-
geben. Die Datensdtze sind bei uns gespeichert,

so daB ohne Aufwand auch ngchtréglich Variationen

leicht durchgerechnet werden kodnnen:

Von der Stadtverwaltung Mansfeld wurde folgendes Ver-
kehrsaufkommen der Bundesbahnstrecke Klostermansfeld-

Wippra angegeben:

6.00-22.00 Uhr 8 Personenzlge
2 Glterzuge

22.00- 6.00 Uhr 2 Personenzlge

Zuglidnge: Personenzug 20 m

Gliterzug 100 m

Die Emissionspegelberechnung erfolgt nach der Schall 03,
herausgegeben von der Deutschen Bundesbahn. Das Rechen-

ergebnis ist in der Anlage 2 dokumentiert. Danach wurde
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folgender Emissionswert (25 m-Pegel) fir beide Rich-

tungen zusammen ermittelt:

Tag: 51,5 dB(A)
Nacht: 4s 8 dB(A)

4.3 Immissionspegel:

Die berechneten Immissionspegel sind in der Anlage 3
tabellarisch zusammengestellt, und zwar Jjewells fir

das Erdgeschof und 1. Obergeschof. In der Anlage 4 ist
das Einzelergebnis bezogen auf das Erdgeschoft mit Angabe

des Suchstrahles angegeben.

5. Beurteilung

5.1 Beurteilungsmafstédbe

Grundsidtzlich gibt es keine festen Grenzwerte zur
Beurteilung einwirkender Verkehrsgerdusche, wenn
ein Baugebiet in der Ndhe von Verkehrswegen neu
errichtet wird. In dem in Niedersachsen gultigen
Planungserlaf wird auf Planungsrichtpegel nach

DIN 18005 hingewiesen. Diese koénnen jedoch unter-
oder liberschritten werden, wenn andere Belange 1im
Rahmen der Bauleitplahung stdrker zu wichten sind.
In der Zwischenzeit ist die DIN 18005 uUberarbeitet
worden. Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz
im Stddtebau", Mai 1987, sind sog. schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung
angegeben. Sie betragen u.a. flr allgemeine Wohn-

gebiete bel der Einwirkung von Verkehrsgerduschen

tagsiiber 55 dB(A)
nachts 45 dB(A).
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Im Deckblatt zu Beiblatt 1 der DIN 18005 ist
folgendes ausgefihrt:

"Dieses Beiblatt enthdlt Informationen
zu DIN 18005, Teil 1, Jjedoch keine

zusidtzlichen genormten Festlegungen'.

Dieser Hinweis ist insowelt wesentlich, als die

o.g. Orientierungswerte nicht als Grenzwerte zu
betrachten sind. So wird in der Vornorm zu

DIN 18005 ausdriicklich auf die Tatsache ver-

wiesen, daf sich die Planungsrichtpegel (bzw.
Orientierungswerte s.o0.) in der Ndhe von Ver-
kehrswegen nicht immer einhalten lassen. Ins-
besondere in innerstddtischen Situationen muf
vorausgesetzt werden, da® die genannten Orien-
tierungswerte - insbesondere fiir WA- und WR-Gebiete -
regelmidBig Uberschritten werden. Praxisgerechter

ist die friher iUbliche Regelung, dap die alten
Planungsrichtpegel nach DIN 18005 in der Né&he von
Verkehrswegen bis zu etwa 10 dB Uberschritten

werden durften. Fir Schienenwege gilt dariber

hinaus noch der "Schienenbonus" von 5 dB, da
Bundesbahngeridusche als weniger stérend empfunden
werden. Auch das Bundesimmissionsschutzgesetz welist
darauf hin, daR die besonderen Belange des Schienen-
verkehrs Bericksichtigung finden sollten. Bei Beruck-
sichtigung der vorstehenden Erliuterungen galt fur
die Bauleitplanung in der Ndhe von Schienenwegen als

Richtwert:

tagsiiber 70 dB(A)
nachts 55 dB(A)
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Zwischenzeitlich ist die Verkehrslarmschutzver-
ordnung rechtskraftig geworden. Diese gilt jedoch
nur bei der wesentlichen Anderung eines Verkehrs-
weges. Danach werden MaBnahmen erforderlich, wenn

in einem allgemeinen Wohngebiet folgende Immissions-

grenzwerte iiberschritten werden:

tagsiiber 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

Aus der vorstehenden Zusammenstellung wird ersicht-
lich, daB nach heutigem Erkenntnisstand fir allge-
meine Wohngebiete ohne weitere MaRnahmen Bundes-
bahngerdusche in der Grofie von tagsuber HU~-70 dB(A)
und nachts 54-55 dB(A) als zumutbar anzusehen sind.
Beim Uberschreiten der genannten Werte sind im Rahmen
der Abwidgung weitergehende Uberlegungen auch hin-
sichtlich méglicher LidrmschutzmaBnahmen durchzu-

fihren.

5.2 Beurteilung:

Die Rechenergebnisse nach Anlage 2 zeigen, daf die vor-
stehend angegebenen BeurteilungsgroBen noch ganz erheb-
lich unterschritten werden. Es bleiben noch wesentliche
Reserven, falls sich die Zugpldne &dndern sollten. So
ist darauf hinzuweisen, daB die Verdoppelung der Zug-

zahlen eine Pegelerhdhung um 3 dB bewirkt.
Zusammenfassend folgt aus der Untersuchung, daP aus der

Sicht des Immissionsschutzes gegen das vorgesehene Bau-

gebiet keine Bedenken bestehen. LirmschutzmaRBnahmen

\j} u-\L<

werden nicht erforderlich.
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Bearbeiter : bo 20. 3.1992 11:41
Mansfeld

EMISSTONEN DES SCHIENENVERKEHRS NACH SCHALL 03

Strecke / Streckenabschnitt :
Gleis Nr. : O

Richtung :

Belastungsfall/NBS-Betriebsstufe : Derzeitiger Zustand
Nr. Zuggattung S.-brems- Anzahl der Ziige Geschwin- Zug- Emissionspegel
anteil Tag Nacht digkeit lange Tag Nacht
p (%) v (kn/h) 1 (m) Lm{(25) in dB(R)
1 Nahverkehrszug 20.0 8 2 120.0 20.0 48.8 45.8
2 Gliterzug (Nahv.) 0.0 2 0 90.0 100.0 48.0 0.0
Zuschlége : 0.0 Fahrbahnart 0.0 Bricken 0.0 Bahniberginge in dB(A)
- 0.0 Kurvenradius -0.0 verminderte Stérwirkung in dB(A)
Emissionspegel Tag 51 .46 Emissionspegel Nacht 45 . 81

Bemerkungen :




Bundesamt CINGESANGEN

far _ « o
Strahlenschutz 2 2. Sep, 1992

Erleceeeieaeees
{ “Postanschrift: 7
Bundesamt fiir Strahlenschutz, Postfach 100149, 3320 Salzgitter 1

d 1 Mansfeld "~
Stadtverwaltung Mansftfe
a;m —
Herrn Eber «( J{h&bﬂg
Lutherstr. 9 e
39?2

0 - 4274 Mansfeld 1 b Soﬂlﬂg“

Y.c
(Bitte bei Antwort angeben) ’
Datum und Zeichen [hres Schreibens Unser Zeichen Unsere Durchwahl Datum
Wi/Beu I 502-2264 14.09.92

Sehr geehrter Herr Eber,

in Auswertung der am 06.05.1992 vom Bundesamt fiur Strahlenschutz
durchgefithrten Ortsdosisleistungs-Messungen (ODL-Messungen) im
Stadtgebiet Mansfeld iibergeben wir Ihnen die Unterlagen (Karten,
MeBprotokolle) und unsere Einschdatzung 2zu den untersuchten Fla-
chen. Sie basiert auf den Empfehlungen der Strahlenschutzkommis-
sion (SSK) vom 28.06.91 bzw. 08.10.91, die Nutzung von Bergbauhal-
den und die Freigabe von kontaminierten Flachen zur industriellen
Nutzung bzw. zu forst- und landwirtschaftlichen Zwecken sowie als
Parkanlage und Wohngebiet betreffend {(verdffentlicht 1im Bundesan-
zeiger Nr. 156 vom 22.08.91 bzw. Nr. 227 vom 07.12.1991).

1. "In den Halden" - Nahe Siedlung am Kornblumenweg

Bei den 3 Kleinhalden (Rg.-Nr. 2429, 2435, 2432) handelt es sich
um typische Bergehalden aus dem Altbergbau mit einem Volumen < 103
m3 und einer fladchenmdBigen Ausdehnung < 1 ha. Da auch die spezi-
fische Aktivitdt bei Bergematerial mit Sicherheit unter 1 Bqg/g
liegt, sind bei der Verwahrung dieser Halden keine Strahlenschutz-
maBnahmen zu beachten (SSK-Empfehlung vom 08.10.91). Hinsichtlich
der Folgenutzung sind die Halden den durch Bergbau kontaminierten
Flachen gleichzustellen. '

Auf Grund der gemessenen ODL-Werte (85 - 120 nSv/h), die nur eine
geringfligige Erhodhung des bekannten natirlichen Strahlenpegels in
dieser Region darstellen, und aus' den DurchschnittsmeBwerten fur
Bergematerial ("weiBe Berge") im Mansfelder Raum kann auf eine Ak-
tivitat des Haldengesteins von unter 0,2 Bq/g geschlossen werden.
Daher kann das Geldnde aus unserer Sicht ohne Einschrankungen
freigegeben werden {(SSK-Empfehlung vom 28.06.91).

Wir bitten, alle Zuschriften an das BfS nicht an Einzelpersonen zurichten.

Dienstgebiude: X :

Bundesamt fur Strahlenschutz - Albert-Schweitzer-Str. 18 - 3320 Salzgitter 1-Tel.:05341/188-0-Fax:05341/188-188

~ Fachbereich Kerntechnische Sicherheit - Seesener StraBe 9 - 3320 Salzgitter-immendorf - Tel.: 05341/2205-0 - Fax: 053417220599
~Fachbereich Nukleare Entsorgung und Transport - Bundesallee 100 - 3300 Braunschweig - Tel.: 0531/592-0 - Fax: 0531/592-76 14
~Fachbereich Strahlenschutz - Waldowallee 117 - 1157 Berlin - Tel.: Ost: 00372/502-0, West: 030/2138423 - Fax: 00372/502-2894 - Telex: 112632
- Institut fiir Strahlenhygiene - ingolstidter LandstraBe 1 - 8042 Neuherberg - Tel.: 089/3187-555 - Fax: 089 /3 16-4255

~ Institut fir Atmospharische Radioaktivitit - RosastraBe 9 - 7800 Freiburg - Yel.: 0761/3 1641 - Fax: 0761/382-4 59

- SSK-Geschiftssteile und RSK-Geschiftsstelle - Husarenstr. 30 (BMU) - 5300 Bonn 1 - Tel.: 0228/305-0 - Fax: 0228/305 -3746

- KTA-Geschéftsstelle - Seesener Strafle 9 - 3320 Salzgitter-immendorf - Tel.: 05341/2205-0 - Fax: 05341/220599

Bankverbindungen der Bundeskasse Hannover: Postgiroamt Hannover, Kto.-Nr. 5018 -304 (BLZ 250 100 30}, Landeszentralbank Hannover, Kto.-Nr. 250 01000 (8L.Z 250 00000)
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2. Recycling-Geldnde (Sero) an der TeichstraBe

Die ODL-MeBwerte auf dieser betonierten Flé&che lagen zwischen
60 und 110 nSv/h, also ebenfalls im Schwankungsbereich des ortsib-
lichen natirlichen Strahlenpegels. Bei eventuellen BaumafBinahmen
ist zu beachten, daB sich wunter der RBetondecke mdglicherweise
Schlackeverfiillungen befinden kdnnen, die bei Wiederverwendung mit
einer ca. 10 cm dicken Schicht uberdeckt werden 'sollten, um den
von der SSK in den o.g. Empfehlungen angegebenen oberen Richtwert
von 300 nSv/h zu unterschreiten. Es bestehen im derzeitigen Zu-
stand keine Einschrinkungen fur die Nutzung dieser Fliche.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag
K. Wichterey

Anlagen



